Gemeindeversammlung Gemeinde Thalwil

Auszug aus dem Protokoll vom 8. Juni 2016

6.0.4.4 Gestaltungsplane

Nr. 4

Kommunale Nutzungsplanung

o Offentlicher Gestaltungsplan Centralplatz
. Erlass

Beziglich der Einzelheiten kann auf das Weisungsheft verwiesen werden, weiches im
Abonnementssystem den interessierten Stimmberechtigten fir die heutige Gemeindever-

sammlung zugestellt wurde.

Der Gemeindeprasident Ubergibt das Wort fir die Vorstellung des Geschéfts an Gemeinderat
Richard Gautschi.

Gemeinderat Richard Gautschi erldutert, dass ein éffentlicher Gestaltungsplan zu einem spéateren
Zeitpunkt veranderbar ist, ein privater Gestaltungsplan jedoch nur mit Einwilligung der Privaten.
Sechs Jahre hat der Gemeinderat mit den Eigentumern verhandelt. Alles wurde versucht, die
6ffentlichen Anliegen umzusetzen. Schlussendlich hat man sich auf das Richtprojekt geeinigt.

Richtprojekt

m Thalwil
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Richtprojekt

» Richtprojekt umfasst 4 Hauptgebdude und den Centralplatz
» Gebaude A: H6he ca. 20 m (6-geschossig, kein Attika)
 Gebé&ude B: H6he ca. 17 m (5-geschossig, kein Attika)

» Gebaude C + D: H6he ca. 16 m (4-geschossig plus Attika)

B Cc

Die Vorgaben aus dem kommunalen Richtplan zum Centralplatz wurden bei der Planung
einbezogen und bertcksichtigt. Es wédre dem Gemeinderat lieber gewesen, wenn die
Gestaltungsplanpflicht Centralplatz bei der Teilrevision BZO wie beantragt eingefiihrt worden
wére, das hatte den Verhandlungsspielraum des GRs erheblich vergréssert. Da die GP-Pflicht
jedoch abgelehnt worden ist, konnten viele &ffentliche Anliegen nur tber den Verhandlungsweg
erreicht werden.

Die Bank Thalwil war die Einzige, welche signalisiert hat, das Grundstiick zu verkaufen. Darum
hat sich der Gemeinderat auf dieses Grundstiick konzentriert. Der Gemeinderat wollte nicht, dass
jede Liegenschaft eine eigene Tiefgarage realisiert, was mehr Platz fur die Zufahrten beansprucht.
Es soll eine Tiefgarage mit einer gemeinsamen Erschliessung geben.

Aus folgenden Griinden wird der &ffentliche Gestaltungsplan benétigt:

Abweichungen zur Bau- und Zonenordnung

» Grundsatzlich gelten die Vorschriften der BZO zur
Zentrumszone und zur Kernzone A

 Massvorschrift Baubereich A : Anstelle max. Gebaudehdhe
(Zentrumszone 16. 5 m) wird H6henkote festgelegt
— Gebaudehodhe ca. 20 m sowie 6 anstelle 5 Geschosse

 Massvorschriften Baubereiche C + D: Vorschriften der
Kernzone A werden durch GP Vorschriften ersetzt:
Keine Schragdachpflicht, anstelle 3 Geschosse plus Dach
sind 4 Geschosse plus Attika méglich - Gesamthodhe ca.
16.5 m statt 14.5 m
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Das Gewerbe braucht oberirdische Parkplatze! Der Centralplatz wird in Etappen gebaut. Der
weisse Pfeil links (siehe Planausschnitt unten) markiert die provisorische Zufahrt zur Tiefgarage.
Nach Fertigstellen des Centralplatzes wird diese Zufahrt wieder zuriickgebaut. Die endgiiltige
Zufahrt zur Tiefgarage zeigt der schwarze Pfeil im Planausschnitt.

Gestaltungsplan
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Der Gemeindeprésident betont nochmals, dass heute Abend die planerische Grundlage
geschaffen werden muss.

Berta Ebneter stellt den Ordnungsantrag auf Redezeitbeschrankung von drei Minuten.
Mit grossem Mehr wird dem Ordnungsantrag zugestimmt.

Thomas Henauer, FDP, bestétigt, dass das Volk dem Kredit zugestimmt hat. Damals wussten die
Burger jedoch von diesem grossen Defizit in der Rechnung noch nichts. Anderungsantrage zum
Gestaltungsplan missen und dirfen gemacht werden. Die FDP ist der Meinung, dass der
Gestaltungsplan drei Schwachen aufweist.

An der Abstimmung vom letzten Sonntag haben die Stimmberechtigten die Begegnungszone
Gotthardstrasse deutlich abgelehnt. Erstens hat die Abstimmung gezeigt, dass wurmstichige
Projekte nicht gewollt werden; auch der Centralplatz ist so ein wurmstichiges Projekt. Da die
Begegnungszone nicht gebaut wird, wirde mit dem Centralplatz eine verlorene Insel entstehen.
Zweitens kann gemass Richtprojekt das Haus A sechs-geschossig gebaut werden, das bedeutet
eine Héhe von 20m. Drittens hat die Gemeinde Thalwil keine Liquiditdt mehr und darum sei die
Frage erlaubt: Bendtigen wir den Centralplatz? Soll dem Gestaltungsplan wirklich zugestimmt
werden?

Gemeinderat Richard Gautschi entgegnet, dass die Stimmberechtigen genau gewusst haben,
Uber was sie letzten Oktober abstimmen konnten, da der Inhalt des Gestaltungsplans bereits vor
der Kreditabstimmung bekannt war. Es ist véllig klar, dass niemand die Katze im Sack kaufen will.
Darum ist die Aussage schlicht falsch, dass die Stimmberechtigen nicht wussten, tiber was sie
abstimmen konnten.
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Vorher hat ein Politiker versucht, sich bei den Jugendlichen anzubiedern, ergreift Peter Marty das
Wort. 1848 waren die Liberalen die treibende Kraft, dass die Schweiz so ist, wie die Schweiz
heute ist. Im- letzten Herbst wurde der Kredit bewilligt und die Bilder, welche heute gezeigt
wurden, sind dieselben wie im Weisungsheft fir die Abstimmung vom Oktober 2015. Das ist
unlauter seitens FDP. Er hat schon lange die ,Nase voll, wie viel Geld ausgegeben wird, aber
keine Partei bringt konkrete Vorschlage.

Hanspeter Schellenberg méchte wissen, ob mit dem Gestaltungsplan die Bushaltestelle an der
Schwandelstrasse verschwindet?

Das sei das Ziel, aber genaueres kann noch nicht gesagt werden, antwortet Gemeinderat Richard
Gautschi. Es wurde nach Lésungen gesucht, wie die unséagliche Situation an der Schwandel-
strasse gelést werden kann. An der Gotthardstrasse besitzt die Gemeinde keinen m? Land. Zum
jetzigen Zeitpunkt kann nicht gesagt werden, dass die Bushaltestelle an die Gotthardstrasse
verlegt wird, aber der Gestaltungsplan eréffnet dafiir Optionen, die wir sonst nicht hatten.

Heute stellt sich die Frage, was ist dem Volk eine attraktive Gemeinde wert, ergreift Roland Meier,
SP, das Wort. Heute haben die Stimmberechtigten die Méglichkeit sich dafir oder dagegen zu
entscheiden. Will Thalwil der Totengréber eines attraktiven Zentrums sein, nur damit man tiefe
Steuern hat? Die Stimmberechtigten entscheiden heute tber die Freude der Einkaufer, an einem
interessanten Ort einzukaufen. Mit einer Ablehnung kann den Kindern die Geschichte erzahlt
werden, warum wegen eines tiefen Steuerfusses kein schénes Zentrum gebaut wurde.

Die SVP hat sich am 18. Oktober 2015 gegen den Kauf des Platzes geédussert, erklart Fredi
Selinger, SVP. Dies wegen der Finanzen und der Lage des Platzes. Die SVP hat dann den
Entscheid zur Bewilligung des Kredites respektiert. Mit dem Gestaltungsplan ist sie jedoch nicht
glicklich. Das Gebaude A mit einer linksseitigen Hohe von 20m ist einfach zu hoch und rechts-
seitig ist die Héhe 16m.

Die Einmundung Schwandelstrasse in die Gotthardstrasse ist die wahrscheinlich am starksten
befahrene Kreuzung und ein enorm wichtiger Knotenpunkt. Die SVP hat erwartet, dass
zusammen mit dem Gestaltungsplan ein Verkehrskonzept aufgegleist wird.

Berta Ebneter mahnt, dass auch an Familien gedacht werden muss. Es kann doch nicht sein,
dass wegen der Gebaudehdhe, das Projekt ,gefallt* wird.

Am 18. Oktober 2015 wurde der Kredit beschlossen, sagt Hanspeter Fah. Nun will die FDP den
Gestaltungsplan umstossen, um die Realisierung des Centralplatzes zu verhindern. Eine sehr
eigenwillige Demokratie der FDP. Er hofft darauf, dass die Stimmberechtigen dieses arrogante
Verhalten der FDP beachten.

Maurice Sobernheim beantragt, dem Gestaltungsplan zuzustimmen.

Andreas Hammer, FDP, fiihrt aus, dass er nicht auf persénliche Angriffe eingehen wird. Aber auf
den Angriff, dass die FDP ein eigenwilliges Demokratieverstéandnis hat, schon. Die FDP war
immer gegen den Centralplatz. Sie waren aber die einzige Partei, die eine 6ffentliche
Informationsveranstaltung zur Gotthardstrasse gemacht und alle Leute dazu eingeladen haben.
Sie sind die einzige Partei, die dazu schaut, dass die Demokratie lebt. Sie bleiben auf sachlicher
Ebene und werden nachher noch drei Anderungsantrége einbringen.

Der Gestaltungsplan iberzeugt Peter Riner nicht. Wer auf dem Perron steht, sieht kiinftig nur
einen hohen breiten Klotz und von der Passerelle aus gesehen, weist das Geb&dude sieben
Geschosse auf. Damit wird der Platz massiv abgewertet. Es sollte der Antrag gestellt werden,
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dass die Gebdudehodhe verkleinert werde. Aber er weiss, dass ein solcher Antrag nichts bringen
wird.

Christian Leuner erklart, dass er Architekt sei und am Projekt mitgearbeitet habe. Der Centralplatz
misst 40 x 50m (Trottoirkante Gotthardstrasse bis und mit Kante, an der das Terrain Richtung
Geleise beginnt). Der Raum der Kirche entspricht in etwa der Grésse des Centralplatzes. Die
Offentlichkeit findet dort statt, wo man einkaufen, Kaffee trinken etc. kann. Ein Platz, wo man sich
trifft und der heisst Centralplatz.

Hannes Vonarburg, glp, empfiehlt, die Vorlage anzunehmen. Der Kredit wurde bewilligt und jetzt
bietet sich die grossartige Chance fir einen schénen Platz. Ja zur Vorlage!

Michael Gandola stellt die Frage, ob die drei FDP-Vertreter des Gemeinderates fiir oder gegen die
Vorlage waren.

Der Gemeindeprasident antwortet, dass der Gesamtgemeinderat die Vorlage unterstiitzt.

Also hat Thalwil zwei FDP-Parteien, entgegnet Michael Gandola.

Die politische Partei muss nicht zwingend mit dem Gemeinderat stimmig sein, erldutert der
Gemeindeprasident. Der Gemeinderat ist dafiir, auch wenn die FDP dagegen ist.

Michael Gandola will von der FDP wissen, wie viele Personen der FDP die Nein-Parole gefasst
haben.

Der Gemeindepréasident bittet Michael Gandola, nur zur Sache zu sprechen.

Nicht nur Gber den Platz, nein auch Uber die Peripherie wird gesprochen, meint Martin Kléti. Der
Platz bedeutet mehr Konsum, mehr Einnahmen, mehr Steuereinnahmen = bessere Gemeinde.
Darum unbedingt fiir den Centralplatz stimmen.

Andreas Niggli erklart, dass er Direktbetroffener ist. Er hat friher hart gekampft, weil er sich
massiv gegen eine Gestaltungsplanpflicht gewehrt hat. Sechs Jahre haben nun die
Verhandlungen gedauert, sie haben zusammen gekdmpft und verhandelt, aber immer fair. Mit
dem Dachgeschoss verdient er nicht mehr, wie wenn er zweigeschossig bis an die Strassen hatte
bauen kénnen. Und genau das werden die Eigentimer machen, wenn der Gestaltungsplan
abgelehnt wird. Er ist der Meinung, dass nach all den Diskussionen in der Projektgruppe und im
Gemeinderat ein gutes Resultat erreicht wurde. Ein Platz rickt in weite Ferne, wenn der
Gestaltungsplan abgelehnt wird.

Anderungsantrage

Andreas Hammer, FDP, stellt drei Anderungsantrége:

Erster Anderungsantrag:

Bestimmung 1.2 Absatz 2 (Erganzung): Wobei das Richtprojekt insofern abzuéndern ist, dass die
Gebédude A und B je als 5-geschossige Bauten mit einer Héhe von 17m gegeniber der
Gotthardstrasse vorzusehen sind.

Nach BZO darf 5-geschossig gebaut werden, antwortet Gemeinderat Richard Gautschi. Nur fir
Haus A, weil 6-geschossig, muss mit dem Gestaltungsplan verhandelt werden. Bei einer
Ablehnung des Gestaltungsplanes hat die Gemeinde keine Handlungsmaglichkeit mehr.
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Nach so einem polemischen Votum des Gemeinderates, muss er nochmals das Wort ergreifen,
sagt Thomas Henauer, FDP. Er bittet, dem Antrag von Andreas Hammer zuzustimmen. Der Platz
verliert an Attraktivitat, wenn zwei Hochhauser links und rechts davon stehen. Alles was Richard
Gautschi als Schreckensszenario dargestellt hat, stimmt so nicht.

Der Gemeindeprasident halt fest, dass Andreas Niggli der Gemeinde nur dann Fliache abtritt,
wenn das Geb&ude A das 6. Geschoss erhélt.

Martin Kléti fuhrt aus, dass die Gemeinde mit Menschen und nicht mit einer Materie verhandelt.
Andreas Niggli ist ein gutes Beispiel fur einen guten Willen zu zeigen. Der Anderungsantrag ist
fahrlassig, gefahrlich und irgendwann steigt Andreas Niggli aus. Man spekuliert nicht mit einem
Verhandlungspartner, das ist eine Partnerschaft, bei der nicht nur einer bestimmen kann. Andreas
Niggli hat jederzeit das Recht, auszusteigen.

Heiner Schaeppi erkldrt, dass der Platz 40m breit ist und das Haus maximal 25m. Der Platz wird
von Norden her mit einem 25m breiten Haus abgeschlossen, wo kein Licht herkommt, es wird
keine ,Schlucht" entstehen.

Der Gemeindeprasident fihrt den Anderungsantrag nochmals aus und halt das Votum von
Andreas Niggli fest. Er versichert sich nochmals bei Andreas Niggli, ob das Projekt ,gestorben*
sei, wenn Andreas Niggli das Gebdude A nur 5-geschossig bauen kann. Was Andreas Niggli mit
Kopfnicken bestétigt.

Abstimmung Anderungsantrag 1

Mit einigen Gegenstimmen wird der Anderungsantrag abgelehnt.

Zweiter Anderungsantrag:

Bestimmung 6.1 nach Ziffer 1 Zusatz; Zusatzlich sind in der Tiefgarage der Baubereiche A, B und
unter dem Centralplatz mindestens 20 offentliche benutzbare Abstellplatze zur Verfugung zu
stellen.

Gemeinderat Richard Gautschi entgegnet, ware bei der BZO-Revision die Gestaltungsplanpflicht
eingefihrt worden, hatte mit den Grundeigentumern nicht mehr dariiber diskutiert werden
mussen.

Selbstverstandlich wurde die Parkplatzsituation mit den Grundeigentimern diskutiert, aber sie
wollten das nicht. In der Ndhe der Gotthardstrasse befindet sich ein 6ffentliches Parkhaus. 20
offentliche Parkplatze sind ausgeschlossen und wirde einen weiteren Kreditantrag als
Kompensation fur die Grundeigentiimer beim Souveran benétigen.

Abstimmung Anderungsantrag 2

Mit einigen Gegenstimmen wird der Anderungsantrag abgelehnt.

Dritter Anderungsantrag:
Bestimmung 6.1 neue Ziffer 5: Fur Fussgénger, die von der Passerelle Suid herkommen, erfolgt
die Erschliessung direkt iiber einen Weg der norddstlich am Gebaude A vorbeifithrt.
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Das wurde ebenfalls mehrfach mit den Eigentimern diskutiert, erkldrt Gemeinderat Richard
Gautschi. Bei der Planauflage wurden diesbeziiglich Einwendungen eingereicht, welche mit den
Eigentiimern besprochen wurden. Sie wollen diesen Fussgangerweg nicht, ansonsten wirden sie
aussteigen.

Scheinbar hat es Einwendungen gegeben, ergreift Daniel Christoffel das Wort. Diese
Einwendungen wurden mit den Eigentimern diskutiert? Er ist erstaunt, wieso Richard Gautschi
Einwendungen mit den Eigentimern diskutiert.

Die Wegverbindung war fir den Gemeinderat ein Thema, fuhrt Gemeinderat Richard Gautschi
aus. Der Gemeinderat musste von den Eigentimern wissen, ob die Wegverbindung realisiert
werden kann. Es wurde nach einer pragmatischen Lésung gesucht.

Daniel Christoffel will eine prazise Antwort. Der Adressat fur die Einwendungen war der
Gemeinderat und trotzdem ging man damit zu den Eigentumern. Bei einem 6&ffentlichen
Gestaltungsplan muss die Stellungnahme vom Gemeinderat sein und nicht von den Eigentimern.

Selbstverstandlich wurden die Einwendungen zuerst im Gemeinderat diskutiert, erklart
Gemeinderat Richard Gautschi. Der Gemeinderat hat ihn dann beauftragt, erneut mit den
Eigentimern zu verhandeln.

Abstimmung Anderungsantrag 3

Mit einigen Gegenstimmen wird der Anderungsantrag abgelehnt.
Es folgen keine weiteren Wortmeldungen mehr.

Schlussabstimmungen

Mit vereinzelten Gegenstimmen wurde dem Gestaltungsplan zugestimmt.

Mit vereinzelten Gegenstimmen wurde der Bericht zu den nicht beriicksichtigen Einwendungen
aus dem offentlichen Planauflageverfahren genehmigt.

Die Gemeindeversammiung

beschliesst:

1.  Gestiutzt auf die §§ 83-89 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) und in Anwendung von
Art. 15 Ziffer 3 der Gemeindeordnung wird dem nachstehenden o6ffentlichen

Gestaltungsplan Centralplatz zugestimmt. Der Gestaltungsplan Centralplatz wird im Sinne
von § 85 PBG mit éffentlich-rechtlicher Wirkung als allgemeinverbindlich erklart.

2. Der Bericht zu den nicht berlcksichtigten Einwendungen aus dem o&ffentlichen
Planauflageverfahren wird genehmigt.

3.  Der Baudirektion des Kantons Zirich wird gestitzt auf § 89 PBG beantragt, den 6ffentlichen
Gestaltungsplan Centralplatz zu genehmigen.
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4.  Der Gemeinderat wird erméchtigt, allfallige aus dem Genehmigungs- oder Rekursverfahren
zwingend notwendige Anderungen in eigener Kompetenz vorzunehmen. Solche Beschliisse
sind zu veréffentlichen.

5.  Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

6. Gegen diesen Beschluss kann wegen Verletzung von Vorschriften (ber die politischen
Rechte und deren Ausiibung innert 5 Tagen, von der Veréffentlichung an gerechnet,
schriftlich Rekurs beim Bezirksrat, 8810 Horgen, erhoben werden.

Im Ubrigen kann gegen den Beschluss gestiitzt auf § 151 Abs. 1 Gemeindegesetz (Verstoss
gegen Ubergeordnetes Recht, Uberschreitung der Gemeindezwecke oder Unbilligkeit) innert
30 Tagen, von der Veréffentlichung an gerechnet, schriftlich Beschwerde beim Bezirksrat,
8810 Horgen, erhoben werden.

Die Kosten des Beschwerdeverfahrens hat die unterliegende Partei zu tragen. Die Rekurs-
und Beschwerdeschrift muss einen Antrag und dessen Begriindung enthalten. Der
angefochtene Beschluss ist, soweit méglich, beizulegen.

7. Mitteilung durch Protokollauszug an:
a)  Planungs- und Baukommission
b) Leiter DLZ PBV
¢) Hans Ochsner, Gotthardstrasse 10a, 8800 Thalwil
d)  Suter von Kénel Wild AG, Férrlibuchstrasse 30, 8005 Zirich
e) Fischer Architekten AG, Binzstrasse 23, 8045 Zirich
f) EKZ, Franz Inauen, Dreikdnigstrasse 18, 8002 Zurich
g) Andreas Niggli, Seehaldenstrasse 18, 8800 Thalwil
h)  Bank Thalwil Genossenschaft, Gotthardstrasse 14, 8800 Thalwil
i) Dr. Ernst Th. Jucker-Stiftung, c/o Spreag Beratungen AG, Florastrasse 13, 8800
Thalwil
i) Planungssekretar
k)  Bezirksrat Horgen, Seestrasse 124, 8800 Horgen (fiir Rechtskraftbescheinigung)
) Akten GR

Gemeinde Thalwil
Assistentin Gemeindeschreiber

Mérk Fankhauser

Versandt: 16. Juni 2016 / ph
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